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ff essourees Energdtiques Renouvelables

Entre: Le syndicat des Gopropri6taires

Et: RENER SARL
Repr6sent6e par Madame Carole CLEMENS

Agissant en qualit6 de Responsable BE et mandat6e i cet effet
D6sign6 ci-aprds par RENER

srse a : Centre d'Affaires Expobat M2 bis

Plan de Campagne

13480 CABRIES

ll est convenu ce quisuit :

CONTRAT D'INGENIERIE
AUDIT ENERGETIQUE ET
ARCHITECTURAL

Du 15 NOVEMBRE 2O1A
R6f6rence CC/CI 1442
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Rep16sent6

par :

srsa:

d'une part,

d'autre part,

a lt

De Ia Gopropri6t6 LE PARC GEZANNE

57 Avenue des Ecoles Militaires
13100 AIX EN PROVENCE

GG Immobilier
Agissant en qualit6 de Syndic et mandat6 i cet effet,
D6sign6 ci-aprds par le MATTRE D'OUVRAGE

L1 cours Gambetta

13100 AIX EN PROVENCE

RENER (BI Group) - C"n

sARL au capitar de 20.000 € RCS Aix en provence :532167L37 / 201r.8991
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ct 1442 Copropri6t6 PARC CEZAN N E tslL1./2018

La mission d'AUDIT ENERGETIQUE ET ARCHITECTURAL (suivant Cahier des charges de la Maison

Energie Habitat Climat) de la COPROPRIETE LE PARC CEZANNE comprenant 75 logements, confi6e par

le MAITRE D'OUVRAGE a RENER comprendra :

Phase { : R6union de d6marrage et recueil des donn6es

Le Maitre d'Ouvrage transmettra i RENER :

tr Les factures et consommations d'6lectricit6 par b6timent et usage,

tr Les consommations et facture d'eau froide sanitaire

tr Les plans des b6timents (ou des appartements),

tr L'historique des travaux d'isolation et de r6novation d6ji r6alis6s.

tr Les rapports de diagnostics techniques

Organisation de la r6union de d6marrage qui permettra :

de faire le point sur tous les documents i transmettre,

d'expliciter le d6roulement de l'Audit suivant le planning pr6vu,

de prendre en compte les probl6matiques de la copropri6t6

d'odapter le questionnoire de logon spicifique it lo copropri6t6. Nous rdaliserons ainsi une enqu€te

auprds des occuponts (via te syndic) por rdpport d leur utilisotion des iquipements, les probldmes

actuels et les ottentes relatives aux amdliordtions d apporter.

Phase 2 z Elat des lieux architectural et technique

Suite i l'analvse d6taill6e des questionnaires. RENER et A4 Architecture effectueront lors des

visites :

E Visite et examen des bAtiments (fagades, toitures, sous-faces, menuiseries, protections

solaires, parties communes, ventilations)

tr Examen des installations, r6seaux de distribution, et des appartements <types> et/ou

< pr6sentant des pathologies l> pour effectuer les relev6s techniques et m6tr6s n6cessaires,

et noter les dysfonctionnements 6ventuels,

tr Comparaison des relev6s effectu6s en fonction des configurations et des 6quipements de

chauffe des appartements visit6s
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ct 1442 Copropri6t6 PARC CEZANNE L5/L1,/201.8

tr Relev6 des mat6riels et des param6tres de fonctionnernent en chaufferie et pour chaque
sous-station,

Mise en 6vidence des manques d'isolation, de ponts thermiques ou anomalies de
fonctionnement des 6quipements et r6seaux par thermographie ou thermom6tre infrarouge
en diff6rents points des r6seaux durant ra p6riode de chauffe,
Mesures des temp6ratures et d6bits de ventilation dans les logements visit6s
Relev6 des dimensions des b6timents en compldment des plans si n6cessaire et sans
suppl6ment de prix.

Phase 3 : Analyse des donn6es

E Analyse critique du bdti, de la ventilation et des potentialit6s d,am6lioration,
E Analyse du contexte environnemental et urbanistique

E Analyse ffitique de la chaufferie, des sous-stations, des rdseaux de distribution chauffage et
des 6metteurs de chaleur, ainsi que des r6seaux de distribution d,eau chaude sanitaire
collective,

E Analyse des consommations r6ertes et factures du site

E Analyse des conditions d'exploitation et du contrat d'exploitation en cours.

E calcul du classement 6nerg6tique DPE moyen de la copropri6t6 : 6tiquettes 6nerg6tiques
pr6cisant les quantit6s d'6nergie primaire consomm6es et de co2 6mises, ramen6es au m2
chauff6. Ce classement a valeur de DpE collectif.

tr Mod6lisation des bStiments i l'aide du logiciel de simulotion Thermique Dynomique (srD)
Pl{iiades+comfie permettant un calcut th6orique des d6perditions, des consommations des
bdtiments et un bitan 6nerg6tique global, en tenant compte des apports solaires, de
l'occupation des locaux, des conditions climatiques, des besoins, de l,inertie thermique, etc.
La simulation thermique dynomique permet de moddtiser choque bdtiment, et de simuler son
comportement au pas de temps horoire sur une annde. La rnodllisation est'offinde et corrigde
par corrdlation ovec les consommations rdelles. Le maddle obtenu sert de base d la rdalisation
des moddles futurs projetds oprds rdorisotion des travaux proposds.

tr Evaluation du confort d,6t6.

E saisie informatique des batiments de la copropri6tre dans un togiciel de calcul r6glementaire
RT existant' ceci afin de dr6terminer le niveau de consommation rdglementaire de l,existant,
et du projet en fonction du sc6nario choisi.

z/s
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CI t442 Copropri6t6 PARC CEZANNE

Phase 4 : Prficonisations d'amSliorations et se6narios

tr D6termination des travaux n6cessaires pour maintenir en 6tat les bdtiments et les

installations

ldentification des sources de gains 6nerg6tiques et de confort les plus significatifs.

Description et m6thode de mise en euvre de chaque am6lioration propos6e.

Simulation des gains 6nerg6tiques li6s aux travaux sur le bati a l'aide du logiciel de simulation

thermique dynamique.

tr Bilan 6nerg6tique et financier en termes de co0t des travaux, de gains potentiels (6nerg6tique,

financier, environnemental) et de temps de retour sur investissement (brut et actualis6

suivant l'6volution du prix de l'6nergie).

tr Estimation des aides financidres envisageables pour chaque pr6conisation.

Les propositions d'dmdliorations porteront sur :

Les possibilit6s d'am6lioration du contrat d'exploitation

Le b6ti (isolation, menuiseries),

Les installations de chauffage (production, r6seaux, 6metteurs)

Les installations de production et de distribution d'eau chaude sanitaire,

La ventilation,

L'6clairage,

L'exploitation des instal lations (r6gulation, maintenance, 6quilibrage),

Les possibilit6s d'utilisation des 6nergies renouvelables (production d'eau chaude

solaire thermique notamment).
propositions d'am6liorations concernant la s6curit6 incendie et l'accessibilit6

Analyse des possibilit6s d'extension/surdl6vation et des travaux n6cessaires pour la

conservation du bdti

Sur la base de la mod6lisation et des pr6conisations d'am6lioration :

tr 4 plans de trbvaux (sc6narios) coh6rents,

tl Une analyse financiEre d6taill6e,

tr Une hi6rarchisation suivant l'investissement et le temps de retour sur investissement,

n Les 6tiquettes 6nergdtiques futures de chaque sc6nario de r6novation

tr Une visualisation, sur 30 ans, du temps de retour sur investissement actualis6 en fonction de

l'augmentation des prix de l'6nergie.

L,objectif de cette phose est d'identifier les synergies entre trovaux de rinovation afin de

proposer les meilleures stratdgies de rinovation.

tr

tr

tr

t
I
t
t
T

T

t
T

t
t
t
T

T

T

T

T

I

4t6

4ls I

LslLLlzO].s

RENER - Centre d'Affaires Expobat M2 bis - Plan de Campagne - 13480 CABRIES - Accueil : 04 42 02 08 70

I



I

I
I
t

ct L442 Copropri6td PARC CEZAN N E L511.7/2A1.8

Phase 5 : Remise du rapport et pr6sentation

tr R6daction d'un pr6-rapport r6capitulant les phases 6voqu6es ci-avant pr6sent6 au Conseil

syndical,

tr R6daction d'un rapport d6finitif et d'un rapport de synthdse pour l'Assembl6e G6n6rale des

copropri6ta ires,

tr Pr6sentation du rapport i l'assembl6e g6n6rale des copropri6taires.

ll.{ Audit EnergStique et architectural
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Audit 6nerg6tique et
architectural

PRIX HT TVA PRIX TTC

9 300 € aCIo/a t{ {60 €

Heuf mille trois centsi euros hors taxes

qs

ARCHITECTE THERMICIEN
Fhase Dur6e

(nbre jours/h)
Montant HT Dur6e

(nbre iours/h)
Montant HT

R6union de d6marrage
et recueil des donn6es 0,5 300 ! 600

Etat des lieux
t 600 2 t200

Analyse des donn6es L 600 2,5 1s00
P16conisations

d'am6liorations et
sc6narios 2 1.200 2,5 1500

Synthdse et
pr6sentation du rapport 7 600 2 1204

TOTAL 5,5 3300 10 6000
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Copropri6t6 PARC CEZANN E
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Le D6lai pr6visionnel de remise du rapport d'Audit est de trois mois, i compter de la r6ception des

documents n6cessaires ) la r6alisation de l'Audit et du retour des questionnaires remplis par les

copropri6taires indiqu6s dans la phase 1 de l'article I (et sous r6serve d'6tre en p6riode hivernale

pour pouvoir r6aliser les mesures de temp6ratures sur les circuits chauffage).

ARTIGLE tv ! GONDITIONS DE PAIEMENT

30%e la commande
Le solde i la remise du rapport.

ARTICLE V DUREE DE VALIDITE ET REVISION DES PRIX

Les montants des honoraires indiqu6s sont valables six mois.

AR?ECLH VE &SSAsffiAffiSES

RENER s'engage i souscrire une police d'assurance le couvrant pour tous risques professionnels ou

de responsabilit6 civile qu'il encourt i I'occasion du pr6sent contrat.

Le Maitre d'Ouvrage ne pourra exercer aucun recours contre RENER au-deli des montants et des

risques garantis.

ARTIGLE VII DIFFERENTS ET GONTESTATIONS

Faute d'accord amiable, les Tribunaux seront seuls compdtents.

Bon pour Accord le :

LE MAITRE D'OUVRAGE

e ls

Fait i CABRIES,

te 1s Ne}fiffERtmffi -,
centre o S:1ffi ll'iii^n.o-""i:l'fift6;g;1;..t

*r*r*;\*\'u:-"
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SOL.A.I.R.
47, boule.yard de la Republique,

1 3,] OO AIX-EN-PROVENCE

lEL:044226 41 17
FAX: O4 42 26 42 12

Devis d'audit global partag6

R6f : P.18.10.12

1. Maitre d'ouvrage
R6sidence Le Parc C6zanne, 57 avenue des 6coles militaires 13100 Aix-en-Provence
lnterlocuteur conseil syndical : M. Henri CARRON, pr6sident - henricarron@hotmail.com - 06 80 37 8L t7

La maitrise d'ouvrage sera assur6e par le syndic de copropri6t6 : CG lmmobilier - 11 cours Gambetta - 13100 Aix-en-
Provence
lnterlocutrice : Mme Sandrine OLIVARI - sandrine.olivari@cgimmo.fr - 06 0L 32 A3 20

2. Obiet de l'6tude
R6sidence situ6e 57 avenue des 6coles militaires i Aix-en-Provence, compos6e de 75 logements r6partis sur 7
b6timents.

3. Nature de la mission
L'6tude entre dans le champ de l'Audit Energ6tique obligatoire i r6aliser avant le 1"' janvier 2017.
Elle int6grera en sus la r6alisation d'un Diagnostic Technique Global (DTG).

L'objectif de cette 6tude est principalement de pouvoir r6aliser une cartographie compldte de Ia r6sidence (points forts,
points critiques) et de pouvoir anticiper et programmer sereinement, les actions d entreprendre.

La mission sera conforme au Ddcret du 28 ddcembre 2076 relotif aux modalitds de rdolisotion du diagnostic technique
globol des immeubles d destination partielle ou totole d'habitotion relevant du statut de lo copropridt1.

Le diagnostic est un outil d'aide i la d6cision pour la copropri6t6 et non un Dossier technique de Consultation des
Entreprises (DCE), 6ventuellement n6cessaire en cas de r6alisation des travaux.

Notre agence est qualifi6e OPQIBI pour Ia rubrique 1905 ( Audit 6nerg6tique des batiments ).
Notre BE est qualifi6 OPqlBl pour la rubrique 1910 ( Commissionnement > (qualification probatoire), qui montrera
toute sa pertinence dans les pr6conisations relatives aux installations de chauffage (problEmes d'6quilibrage).

4. Contenu de !a mission
Conscients des diff6rents travaux effectu6s depuis de nombreuses ann6es sur la r6sidence, du suivi effectu6 (CS, Rener),
et des 6conomies r6alis6es (aprds r6novation de la chaufferie puis r6novation partielle des menuiseries), notre travail
s'appuiera sur cette dynamique.

Nous programmons de visiter 15 logements de la copropri6t6 (20%) et tous les autres espaces n6cessaires i l'6tude
(locaux techniques, caves, tciitures etc.).

Le d6roulement simplifi6 de l'6tude est le suivant :

des b6timents, contrats en cours ... Une liste exhaustive sera transmise au d6marrage de la mission

o relev6 du b6ti (fagades, toitures, planchers bas, menuiseries, parties communes) afin de d6terminer
l'6tat du patrimoine et d'6tablir un bilan thermique

slRtrN"3!79638090m23 MCE7112B R.C.ArenP.ovenceN'AOB59 SRlauGphlde15245€N N'ryAl.r!@mmu.slb!8FR353i7963W rGf
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w
o relev6 des installations 6nerg6tiques : chauffage, eau chaude sanitaire, ventilation, 6clairage

(communs) - commentaires vis-A-vis de leur conformit6
o r6alisation de mesures de d6bits pour v6rification du bon fonctionnement de la ventilation naturelle
o r6alisation d'images de thermographie infrarouge (avant fin d'hiver 2}t8l2ot9) sur le bdti et les

6quipements de chauffage

teni r

du patrimoine, sur l'impact environnemental. Etablissement de bouquets de travaux et d'un budget
pr6visionnel simplifi6 pour la conservation du b6timent dans les 10 prochaines ann6es.

L'ensemble des solutions techniques ivoqudes p.34 it 37 du DCE seront itudiies.

et montages flnanciers y seront d6crits : aides Ademe / R6gion, CEE, Eco-PTZ, CD13, CITE, Anah, etc.

Les bouquets de travaux seront 6tablis par bdtiment et selon la r6partition au tantiEme des logements.

5. D6lais d'6tude
D6marrage dans un d6lai de 6 semaines aprds acceptation du devis et r6ception des documents
D6lais d'6tudes : 12 semaines d partir du d6marrage
Dur6e de validation du devis : 3 mois

8ls



5. Montant des honoraires

Diagnostic Technique Global
Charg6 d'6tude

450 €HT/j

Chef de projet

650€HT/j

Dur6e

nb jours homme
Montant mission

Phase 1 - R6union de d6marrage et recueil des attentes de

la copropri6t6 (+ recueil des donn6es)
0,5 j 0,5 j 1,0 j 550,

Phase 2 - Etat des lieux architectural et technique 30j 2,5 j 5,5 j 2 975,

Phase 3 - Analyse et traitement des donn6es 2,0 j 15 j 3,5 j 1 875,

Phase 4 - Pr6conisations, programmes d'am6liorations et
d6finition du programme de traraux adapt6 i la copropri6t6.

1,0 j 1,5 t 2,5 i 1 425,00

Phase 5 - Coordination, rapport et synthdse et pr6sentation

du programme adapt6 d la copropri6t6.
0,5 j 2,0 ) 2,5 j 1 525,00

lng6nierie flnancidre - phase diagnostic - pour pr6sentation

en assembl6e g6n6rale
0,5 j 15J 2,0 i 't 200,00

Coordination PM

Montant HT 17,0 i' 9 550,00

TVA(20%) 1 910,00

Montant TTC 11 460,00

OPION - Maquette num6rique 3 400,0c
-NA (20% 680,00

Montant TTC : 4 080,0(

7. Conditions de paiement
Acompte 30 % it la commande.
tOOToau solde de l'op6ration, paiement i 30 jours.

Fait d Aix en Provence, le 2O/tL/2Ot8

Le Maitre d'Ouvrage
< Bon pour accord D

POUR tA
Le

3 /s

e/ie RePublique
''-rt"i-rnovENCE
i [i'ie* .04 4226 4212
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