
PARC CEZANNE - AssemblSe G6n6rale du 25 mars 2A1.9

AUDIT GLOBAL PARTAGE

Proc6dure de consultation

Documents d'analyse et de mises au point des
offres

. Pages 1 et 2 . Ouverture des plis

. Pages 3 a 8 : Analyse des offres

. Pages I a 12: mises au point des deux offres
mieux disantes
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Parc C6zanne - Audit 6nergdtique et architectural - Ouverfure des...

Sujet : Parc C6zanne - Ardit fuget$qle dmeh*Ec'tural - Ouverture des plis recueillis
De : Henri CARRON <henri.carron7@orange.fr>
Date | 2111112018 it 19:24
Pour : "Sandrine OLIVARI (CGimmobilier)" <sandrine.olivari@cgimmo.fe,
r.chastel@cpie-paysdaix.com, WOLKOWITSCH Bertrand
<b.wolkowitsch@wanadoo.fr>, THIBAULT Frangoise <francoisethibault@sfr.fr>

Bonsoir

Veuillez trouver en piEces jointes le tableau r6capitulatif {format PDF et EXCEL} des huit offres
recueillies, et ouvertes ce jour chez CGimmobilier, en pr6sence de Mme Olivari repr6sentant le

syndig M. Chastel (Maison Energie-Habitat-Climat), et des repr6sentants des copropri6taires
(Mme Thibault, M. Wolkowitsch) et du conseil syndical (M. Carron).

Deux offres ont 6t6 jug6es non conformes en r6f6rence au contenu des offres d6fini dans le

rdglement de la consultation : ASCAUDIT et WINERGIA.

Les six autres dossierc ont 6t6 confi6s i Monsieur Chastel, pour une premidre 6valuation :

ACCEO E2C; ALPHAE ; ENEIDES; RENER; SOL.A.|.R. ; SYNERGISUD.

Nous sommes convenus de nous rencontrer i nouveau vers Ia mi-d6cembre, pour finaliser
l'6valuation, et d6cider de la suite i donner.

Bien cordialement,

Henri CARRON
Prdsident du Conseil Syndicol
Le Porc Cdzanne

- Pidces jointes :

Audit_Energetique_Consultation_ListeOffres. pdf 460 Ko

Aud it_E ne rg etiq ue_Con su ltati on_Li steOffres. xl sx 20,3 Ko

4lnt
1sur1 a8/121201.8 d 18:15
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Le 1410112019 a 14..04, Romain Chastel- Maison Energie Habitat Climat a 6crit:
Bonjour d tous,

I1
Comme convenu avec Monsieur Carron ce matin, je vous invite i trouver ci-joint le compte rendu de notre

rencontre le 17 d6cembre 2018.
En fin de compte-rendu vous trouverez une esquisse de mail d envoyer aux Auditeurs pressentis, soit les

bureaux d'6tudes RENER et SOL.A.l.R.
Par ailleurs, je reste d votre disposition pour tout 6change compl6mentaire.
Vous souhaitant bonne r6cePtion
Bien d vous
it*c"Fai* fi*a*t*l

,i-;'-:r-; lt i i i f r'.r.1,'; a1 I'i: ;*
.,: :r 

/. ,.ar. . .. .-...: 
.. .. - :- .

De : Henri CARRON <lSll.r{.4gl!.lljQ1"i.i:-lg.L >

Envoy6 : vendredi 11 janvier 2019 17.58
A : ' --'r.ri,f ,.1 .l! ..?-:i:l?, r.: -. l
Cc : iSandrine OLIVARI (CGimmobiiier)' <sar'$'ir;-a,gty.iii:i:I;-t1:-1:':-i->
Objet : R5sidence Parc C6zanne - Analyse des offres d'AGP
Bonjour M. Chastel,

Je reviens vers comme suite ir notre dernidre r6union le 1711212418.

Comme nous en sommes convenus, nous restons dans l'attente de votre rapport d'analyse des offres pour

decider de la suite d donner. ll s'agira notamment de d6cider du choix du ou des deux mieux disant, puis

d'engager avec le ou les candidats retenus la mise au point du projet de contrat qui sera pr6sent6 au vote de

I'AG.
Notre objectif est de disposer du projet de contrat avant le 9 f6vrier, de sorte qu'il puisse 6tre valid6 par le

conseil syndical, puis joint d la convocation de i'AG.

Dans ces conditions, les discussions avec le(s) candidat(s) retenu(s) devront pouvoir intervenir au cours de la

dernidre semaine de janvier (e serai absent jusqu'au 26101).

Dans l'attente de votre retour,
bien cordialement,
H Carron

Le 10112120'18 d 13:06, Romain Chastel - Maison Energie Habitat Climat a 6crit :

Monsieur Carron,
Comme convenu ce matin, je vous invite dr trouver ci-joint le tableau d'analyse des offres pour la r6alisation

d'Audit Globaux Partag6s.
Plusieurs points principaux ressortent de cette analyse :

. L'offre de Synergisud ne correspond vraisemblablement pas d la demande, car la r6ponse fait figurer

seulement la r6alisation d'un Audit energetique
o Les structures ACCEO, Eneides et SOLAIR sont les seules d proposer l'option de r6alisation d'une

maquette num6rique des bAtiments.
o Les structures Eneides et SOLAIR sont les seules dr proposer une ing6nierie financidre d6taill6e dans

leur offre
r Les structures Rener et SO[-AlR ont inclus obligatoirement la rdalisation du type d'analyse thermique le

plus pouss6, soit la simulation thermique dynamique
pour completer cette analyse, et comme convenu au t6l6phone, je vous invite d revenir vers moi pour

m'informer de la ienue d'une r6union avec le conseil syndical aux dates ci-dessous :

Lundi 17 d6cembre le matin
Mardi 18 d6cembre de 15h A 17h"

Vous souhaitant une bonne r6ception.
Bien d vous
Romain Chastel

Conseiller Energie
Charge de mission coProPri6tes

\l*
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COPROPRIETE
LE PARC CEZAI{IIE

(Aix-en-Provence )

Comple-rendu de lq r6union du 17 /12/2018

Structure occompognotrice : Moison Energie Hobitot Climot

6hs



Comporoison des otfres d'Audit Globol Portog6'

Pr6sents :

Mme Olivori (CG immobilier),
Mme Thiboult (Porc C6zonne),
M. Corron {Porc Cezonne},
M. Wolkowitsch (Porc C6zonne),
M. Chostel {MEHC / CPIE PoYs d'Aixi

Anolyse du tobleou de comPoroison

Comme demonde de lo port du conseilsyndicol de lo r6sidence Le Porc Cezonne, lo

Moison Energie Hobi'lot Climot o repris touies les offres d'Audit ofin de les comporer'

Lo comporoison permet de foire ressortir trois offres qui sont finoncierement, ei

techniquement les plus proches des oitentes du cohier des chorges.

. L,offre d,Audit Globol Portog5 du Bureou d'Studes Eneides et de I'Agence

Forvieux Archileclure, ci'dessous nomm6e offre I

. L,offre d'Audit Globol portog6 du bureou d'etudes RENER et le cobinel 44

orchitecture ci-dessous nomm6e offre 2
. L'offre d,Audit Globol Portog6, du Bureou d'etude soL.A.l.R., ci-dessous

nomm6e offre 3

NB : les outres offres 6toient soit non conforme ovec le cohier des chcrges' soit trop

cheres pour une proposition technique peu poussee, soit incompletes ei peu

d6velopp6es sur les ospects techniques'

Comporoison entre les offres pr6ssenties

pormi les irois offres pressenties, les offres 2 et 3 proposeni l'etude technique lo plus

pousstie grOce o l'utilisotion d'une simulotion thermique dynomique' Ceiie dernidre

permet diesiimer plus precis6ment les pertes enei'getiques du b0tiet correspondre ou

mieux o lo reolit6 pour onolyser le comportement energ6tique du bqti.

En comporoison. I'offre I est techniquement moins pr6cise, ce qui explique un co0t

toiol moins eleve.

concernont le contenu, les offres I et 3 proposent une ingenierie finoncidre inclue

dons I'Audif Globol Portog6. cette onolyse finonciere permet de chiffrer les trovoux

selon une opproche plui precise, cor les iemps de retour sur invesiissement sont

nettement om6lior6s en comptobilisont oides finoncidres pouvont 6tre obtenues' Ces

6lements sont trds importonts pour permettre o I'ensemble des copropri6ioires

d'oppr6hender les irovoux selon leur co0ts tt r6els rr'

Y /t"
I



Pour repondre compl6temeni ou cohier des chorges de lo r6sidence porc
Cezonne, I'offre 3 (SOL.A.l.R.) doit 6tre completee poi:

' Lo plonificotion d'une r6union interm6dioire de rendu ou conseilsyndicol,
' Lo r6olisoiion d'une r6union de pr6sentotion du ropport finol o l,ensemble descopropri6toires (en ossembl<ie generole ou lors d'une r6union d,informotion)
' Le rendu d'un roppori synthetique en prus du ropport compret.

L'ensemble des 6lements ci-dessus doivent ioire t'obJft d,une demonde direcie ouBurecu d'5tude concerne.

L'offre 2 ne foit pos lo mention des textes reglementoires qui s,oppliquent o locopropriete.
Une demonde doit etre foite, ovec le rojout de lo mention rr conforme )) ouxr6glementotions en vigueur pour cette coproprieie.

$ Frerar$*rs mvrs d*s c*Br*pri**f*ir*s pr**s*n*,s * Im req*sri*n

suite oux differentes comporoisons, les coproprieioires presents prefdrent sefourner vers les 6tudes les plus poussees soit les ofires 2 (RENER) et 3 {soL.A.r.R.)

Pour que les offres soient r6visees, si n6cessoire, un moil d'octuolisotion des offressero envoy6 0ux structures des offres 2 (RENER) et 3 (soL.A.r.R.)
Ainsi, ces offres pourront repondre totolement'ou cohLr des chorges

Comme le Bureou d'6tudes RENER est octuellemeni controctuolis6 en tontqu'AMo de suivi d'exploitotion por Io copropriet6 le porc c6zonne, l,offre 3(scl'A'l'R') permetiroit d'obtenir un regord ext6rieur ei critique por ropport ol'expioitoiion et le suivi des systemes de cliouffoge de L residence

Sous r6serve des mises d jour n6cessoires, l'offre du Bureou d,etude soL.A.l.R. seroiidonc pressentie pour le choix finol.

:
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Dons le but de preciser votre offre, et r6pondre d I'int6grolii6 des clttentes des
copropri6ioires de lo r6sidence le Porc C6zonne, pouvez-vous 16pondre oux questions
tinumer6es ci-dessous ?

. Pouvez-vous nous confirmer que votre offre est bien conforme oux deux
16glementotions ci-dessous ?

Arr6te du 28 f6vrier 2013 relotif ou conienu et oux modolit6s de rtiolisotion
d'un oudii 6nerg6tique

Decret relotif ou Diognosiic Technique Globol du 28 septembre 2016

. Pouvez-vous nous confirmer que votre offre pr6voit une rtiunion interm6dioire
de prtiseniotion des r6sultots ei onolyses de I'etude envisogee ? Cette r6union
intermedioire seroit, dons l'id6ol, o desiinotion du conseil syndicol 6lorgi, du
syndic de copropriete, ei d'un conseiller de lo Moison Energie Hobitoi Climot

. Pouvez-vous nous confirmer que votre offre pr6voit lo r6olisotion d'une reunion
de presentotion du ropport finol d I'ensemble des copropri6toires ? Cetle
pr6sentotion ouro lieu en ossembl6e gen6role ou lors d'une reunion
d'informction d clestinotion de tous les copropri6toires

. Pouvez-vous nous confirmer que votre offre pr6voit le rendu d'un roppori
synth6tique en plus du ropporf complet ?

S lra



Re: Parc C6zanne - Audit Clobal - votre proposition

Sujet : Re: Parc C6zanne - Audit Global - votre proposition
De : Henri CARRON <henri.carronT@orange.fr>
Date :0410212019 d 11.06
Pour : Carole CLEMENS <c.clemens@rener-fr.com>
Copie i : r.chastel@cpie-paysdaix.com, "'Sandrine OLIVARI (CGimmobilier)"'
<sandrine. ol ivari @cg i mmo.fr>

Bonjour Madame

J'accuse rdception de votre mise au point.

Je vous confirme qu'au terme de la proc6dure de consultation, votre proposition a 6t6 retenue

parmi les offres mieux disantes, qui seront pr6sent6es au vote de la prochaine assembl6e

g6n6rale de la copropriet6 qui se r6unira le 25 mars prochain (date i confirmer).

Sincdres salutations,

Henri CARRON
Pr6sident du Conseil Syndlcal

Le Parc C6zanne

Le 31,101./2019 A 18:46, Carole CLEMENS a 6crit :

Monsieur

Je vous confirme que c'est ouisur les diff6rents points mentionn6s, mais le DTG est limit6 aux points

prdvus dans cahier des charges Maison habitat Climat du pays dAix (veille r6glementaire i faire par CS et

syndic pour obligations ldgales et reglementaires du syndicat des copropri6taires ).

Sincdres salutations

Carole CLEMENS
Responsab/e Bu reau d' Etudes
06 34 35 50 93

*:,it**:lr:r [*i:rq*',rel'ir f,f+:t1iilt*

Centre d'Affaires Expobat - M2 bis - Plan de Campagne - 13480 CABRIES
Standard : O4 42 02 08 70
wwwrener,fr

De : Henri CARRON <henri.carronT@orange.fr>
Envoy6 : mardi 15 janvier 2AL9 L8:74

A : CLEM ENS Ca role (Rene R) <c.clemens@ rener-fr.com>

Cc : r.chastel@cpie-paysdaix.com; Sandrine OLIVARI (CGimmobilier) <sandrine.olivari@cgimmo.fr>

ao f4z
04/02/20L9 i 11:061sur2



Re: Parc C6zanne - Audit Global - votre proposition

Objet ; Parc C6zanne - Audit Global - votre proposition

Madame,

Je reviens vers vous ir propos de votre offre dAudit Global Partage. Elle a retenu toute notre
attention.

Dans le but de pr6ciser votre proposition et de r6pondre i l'int6gralite des attentes des

copropri6taires de la r6sidence le Parc C6zanne, pouvez-vous 16pondre aux questions

developp6es ci-dessous ?

1. Pouvez-vous nous confirmer que votre offre est bien conforme aux deux r6glementations ci-dessous

?

o Arr6t6 du 28 f6vrier 2A13 relatif au contenu et aux modalit6s de r6alisation d'un audit
6nerg6tique ;

o D6cret relatif au Diagnostic Technique Global du 28 septembre 2016.

2. Fouvez-vous nous confirmer que votre offre pr6voit une reunion interm6diaire de pr6sentation des

r6sultats et analyses de l'6tude envisag6e ? Cette r6union interm6diaire serait, dans l'id6al, )
destination du conseil syndical 6largi, du syndic de copropriete, et d'un conseiller de la Maison
Energie Habitat Climat.

3. Pouvez-vousnousconfirmerquevotre offre prdvoit la r6alisation d'une 16union de pr6sentation du

rapport finalir l'ensemble des copropri6taires ? Cette pr6sentahon aura lieu en assembl6e g6n6rale

ou lors d'une r6union d'information ) destination de tous les copropri6taires.
4. Pouvez-vous nous confirmer que votre offre prdvoit le rendu d'un rapport synth6tique en plus du

rapport complet ?

Dans I'attente de votre retour,

bien sincdrement,

HenTiCARRON
Prdsident du Conseil Syndical

Le Parc C6zanne

-44 l,s
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Re: Parc Cdzanne - Audit Global - votre proposition

Sujet : Re: Parc C6zanne - Audit Global - votre proposition
De : Henri CARRON <henri.carronT@orange.fr>
Date : 041A212019 d 11 :19
Pour : Maxime DULUC <Maxime. DULuC@solair-aix.fr>
Copie A : "r.chastel@cpie-paysdaix.com" <r.chastel@cpie-paysdaix.com>, "Sandrine

OLIVARI (CGimmobilier)" <sandrine.olivari@cgimmo.fe, Catherine MAUGET
<c. ma uget@sol a i r-a ix. fr>

Bonjour Monsieur Duluc,

Je vous confirme qu'au terme de la procedure de consultation, votre proposition a 6t6 retenue

parmi les offres mieuxdisantes, qui seront presentees au vote de la prochaine assembl6e

gen6rale de la copropri6t6 qui se 16unira le 25 mars prochain (date ir confirmer).

Sincdres salutations,

Henri CARRON

President du Conseil Syndical

Le Parc Cdzanne

Le 1610U2019 a 08:10, Maxime DULUC a 6crit :

Bonjour,
Veuillez trouver ci-dessous nos 616ments de rdponse.

Restant disponible,
Bien cordialement,

Macirne AULUC

L.:ir:,::.rrtI r- l .lr r1rr 'l',,ll,lrl r, .

:

1. Pouvez-vous nous confirmer que votre offre est bien conforme aux deux r6glementations ci-

dessous ?

o Arrdt6 du 28 f6vrie r 2OL3 relatif au contenu et aux modalit6s de r6alisation d'un audit

6nerg6tique ;
o D6cret relatif au Diagnostic Technique Global du 28 septembre 2016.

Oui, notre offre est conforme aux textes r6glementaires que vous mentionnez. A noter que concernant le

DTG, le D6cret du 28 ddcembre 20L6, mentionne principalement les capacitds du groupement d'auditeur

et moins la m6thodologie d'audit.

2. Pouvez-vous nous confirmer que votre offre prdvoit une r6union interm6diaire de prdsentation des

r6sultats et analyses de l'6tude envisag6e ? Cette r6union interm6diaire serait, dans l'id6al, i
destination du conseil syndical 6largi, du syndic de copropri6t6, et d'un conseiller de la Maison

Energie Habitat Climat.

42/-*
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Re: Parc C6zanne - Audit Global - votre proposition

Oui, nous pr6voyons bien cette r6union interm6diaire, prdsentant les premiers r6sultats de l'audit, afin

d'avoir un retour de l'6quipe du CS (6largie) et du syndic et qui a pour but d'affiner la strat6gie de

communication pour les phases suivantes.

3. Pouvez-vous nous confirmer que votre offre pr6voit la r6alisation d'une r6union de pr6sentation du

rapport final ir l'ensemble des copropri6taires ? Cette pr6sentation aura lieu en assembl6e g6n6rale

ou lors d'une rdunion d'information i destination de tous les copropri6taires.
Oui, celle-ci est prdvue (nous 6laborons un visuel .ppt i cet effet).

4. Pouvez-vous nous confirmer que votre offre pr6voit le rendu d'un rapport synth6tique en plus du

rapport complet ?

Le rapport synth6tique est bien compris (une dizaine de pages).

Dans I'attente de votre retour,

bien sincErement,

HenTiCARRON
Pr6sident du Conseil Syndical

Le Parc C6zanne

43 l.t,
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